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Lo presente memaoria de calidades se regird anicamente por fo indicado en ¢ texto de la misma. Las infografias e imagenes tienen un caracter meramente orientativo ¢ ilustrativo y por tanto no vinculantes a nivel contractual.
Twin Senses so reserva la tacultad de introducir aguellas modilicaciones en lp Memoria gue vengan motivadas por exlgenciss de anden tdonlcs, comareial o de ln sutoridad compatentie on caso que tales camblas afegton o
materiales incluidos en la presente Memorls, los materiales alectades serdn sustituidos por otros de calidad equivalente. Las infegrafias de las fachadas, jardines y exteriores y resto do e3gacion son igualmente orieniativas y
podrin gir abjete de variacian o modificacidn en las proyectos tdeniced. El mabillaria, alemanios de iluminacian v cualesgquier otrad alemanios moblliaries o de decaracion de fas infegrafias ne estd inchuids, aalva gue
literalmente c& exprose nsl en bla precente memoris e calidades, Las Infogralias orientatives pueden incluir elementos que podrdn dnicamente contratarse o Wwaves del servicio de personalizscién, bo que supandrd un coute
adicional ol precio inicial de la vivlgnds, Cuslguisr variacion respecte de 1o memsris de calidedes indichds anteriorments que la promolors ofreica, &n U Cado, &n &l corfeipondisnle sedvicio de perscnali tacidn [ opcional para
#l cliente) implicara un pago adickonal por dichs varlacidn de calidades conforme a las tarifas de personalizacion ofrecidas por |8 promotora, salvo que expresaments s# indigue lo contrario en & proceso de pecsonalizacion
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Las Villas

Cimentacion y estructura

La cimentacion se ejecutara mediante muros
perimetrales de contencidn y zapatas, adecuandose a
las especificaciones definidas en el estudic geotécnico
a realizar.

Estructura mixta de acero laminado en caliente vy
hormigon armado con forjados unidireccionales.

Fachada y cubierta

El revestimiento exterior estara compuesto por una
fachada de revoco de mortero de cal y fachada
ventilada, formada por piezas de gres porcelanico, de
gran formato con estructura portante de aluminio.
disponiendo de aislamiento continuo por el exterior
del cerramiento, eliminando cualquier tipo de puente
térmico, con acabado patinado, corten o madera

El revoco de cal sera blanco acabado talochado.

Las terrazas estaran acabadas con suele porcelanico
imitacion madera ¥ en los patios se combinara con
tepes de cesped natural o cesped artificial,

Las barandillas seran de wvidrio y sin herreria,
permitiendo uwna mayor sensacion de ligereza vy
eliminando obstaculos visuales,

Los falsos techos de las terrazas estaran realizados
con acabado de revoco a la cal y entarimado de
madera noble, bambu o laminados de Tibras naturales.
Disponen de luminacidn con tira LED.

Ademas, todas las terrazas, contaran con toma de agua
y enchufe.

Carpinteria exterior

La carpinteria exterior estard compuesta por ventanas
y puerta-ventanas de aluminio o PVC, con grandes
panos fijos y hojas oscilobatientes y doble
acristalamiento, vidrios bajo emisives y gas argén en la
camara de aire. Para mayor ahorro, el acristalamiento
se realiza con vidrio doble CLIMALIT, formado por un
vidrio bajo emisivo hacia el interior de la vivienda y
camara de aire con gas argon, mejorands  la
transmitancia téermica y evitande condenszaciones, tipo
efectos de pared fria ¥y con un importante ahorro
energético para el usuario, La mejora de los huecos de
fachada, aumenta el aislamiento en invierno v reduce la
incidencia del soal sobre la wvivienda en wverano,
garantizando wuna mejor sensacion teérmica en las
viviendas,

Todos las superficies acristaladas prodran ser
oscurecidas totalmente o filtradas con screens o
visillos de privacidad de forma motorizada contrelado
a traves del sistema domotice de la casa. Todos los
pafios de vidrio incluyen la preinstalacidn necesaria
para ello en la esquina superior de cada pano.

El cliente podra contratar a través del servicio de
personalizacidn la instalacidn de cortinas motorizadas
dobles o estores enrcliables segun su gusto ©
preferencia.Este sistema elimina el puente térmico,
mejora el aislamiento ascustico y el confort térmico,
reduciendo el consumo de la vivienda.

La puerta de entrada sera de seguridad acabada en
blance por ambas caras con cerradura de sequridad
con sistema antiganzua.

Cierre de finca a la calle - Garaje

Puerta de acceso peatonal metalica desde la calle y
entrada & garaje, dotada de célula fotoeléctrica
exterior e interior, con apertura automatica con mando
a distancia.

Superficies de garaje acabado en hormigén de cal con
zonas de alcorgues para wegatacién adaptadas a la
parcela de la que se trate. Cierre de finca metalico,
caon tratamiento anticorrosion , lacade en colores
terrosos oscuros en acabado mate microtexturado.

Paisajismo y Piscina

El Proyecto de paisajismo incluye la plantacién de un
ejemplar de palmera de gran porte en cada parcela
Linderos de muros de hermigdén con detalles en piedra
local y malla para fijacion de sistema de ocultacion tipo
mimbre que se podrd contratar a través del servicio de
perscnalizacion,

La piscina sera de agua salada, de tipo desborbante
con efecto infinity. Incluye lluminacion v un sistema de
natacién contracorriente opcional. Los solados de la
playa ¥ del porche exterior se ejecutaran con gres
porcelanico efecte madera de KERABEM modelo
ROMAMNCE para exteriores

El jardin incluye sistema de riego , iluminacion exterior
y preinstalacion de altaveces de jardin. A traveés del
servicio de personalizacion se podra escoger entre
multiples mejoras exteriores, como creacion de
bancales en piedra , madera ¢ acero, porches para
vehiculos, asi comao plantaciones adicionales u otras
obras de equipamiento exterior,
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Sabemos que la seleccion de los acabados de tu casa
es importante para ti, te ofrecemos la
posibilidad de un asesoramiento adicional para
personalizar tu vivienda, orfentandote y ayudandote a
elegir las diferentes opciones que te ofrecemos.

Por eso,

Solados y alicatados

Los suelos no humedos se realizaran con gres
porcelanico imitacion madera de KERABEMN modelo
ROMANCE acabado SIEMNA o TOSCAMA de 25X150 em
de una lama o suelo laminado PERGO o QUICK STEP de
8 mm de espesor acabado en roble.

Los rodapiés seran lacadas en blanco

Los suelos de cocinas y banos se ejecutaran con gres
porceldnico imitacidn madera de KERABEN modelo
ROMANCE acabado SIENA o TOSCAMNA de 254150 cm
de una lama.

Los solados de las terrazas se ejecutaran con gres
porcelanico efecto madera de KERABEN modela
ROMANCE para exteriores.

Pintura ecologica lisa en paramentos horizontales y
verticales.,

En bafos, alicatado de gres de |la marca KERABEN
modelo MIXIT acabado BLANCO o BEIGE de 120X40
cm, modelo BOQREAL acabado WHITE de 120X40 cm, ©
modelo UPTOWHN acabado WHITE de 120X40 cm.

En cocinas, pintura ecoldgica lisa y frente de encimera
de DEKTON modelo KAIRDS o ZENITH,

Falsos techos de yeso laminade en toda la vivienda.

*El clionte dispone de un servicio adicional de persenalizacion gue 9a la
posibilidad de selecciona opcioned atadidas o costa 0o con COSDE coOmMa |as
Gue 48 fepiesantan on Ly Alogialas de este Tallets

**TWIN SENSES se reserva el derecho a sustituir las concretss marcas y
modelos Indicodos, por otres de similares caracteristicas y calidades, en caso
de que motives de Falta de dispanibilidad o de indole técnica lo aconsejen
**Cualquier variaclén respects de la memoria de calidades Indicada
antariormente que la pramotora ofrezca, en su caso, n @l correspondiente
servicio de persenalizackan (opciconal para ol clients) implicard un pago
adicional par glcha variacidn de calidades conforme a las tarifas de
personplizacion ofrecidas por b pramotors, salvs que expresamante se
indigue lo contracis en el process de perianalizacion.

Tabiqueria

Las divisiones interiores de separacion entre las
distintas estancias estaran formadas por tabiques de
yeso laminado de doble placa a cada lado con
aislamiente en el interior para la mejor acdstica y
térmica, excepto en bafos gue se ejecutaran con una
placa hidrofuga de yeso laminado.

Carpinteria interior

Puertas interiores de vivienda de suelo a techo y
pantografiadas lacadas en blance con manillas
inoxidables.

Armarios empotrados modulares con puertas batientes
en darmitorios, con puertas lisas lacadas en blanco ¢
color topo con cierre amortiguado, con tiradores
blancos, estructura e interior forrado de tablero de
melamina tipo textil, con barra metalica de colgar,
balda maletero y cajonera.

Domotica

Sistema de domdotica integrada Smart home de
Loexone. Incluye la instalacian de Minl Server v pulsador
principal mas un pack ({iluminacién, seguridad,
sombreamiento..) a definir con los compradores,

A través del servicio de personalizacidon el cliente
puede aumentar el nivel de automatizacion de la
vivienda: iluminacion, sombreado, climatizacion
(preinstalacion incluida), gestion energética, control
de accesos, multimedia, seguridad y mucho mas
gracias al punto de vista holistico y a la amplia cartera
de productos desarrollados internamente

Todos los productes vy funciones se comunican

perfectamente entre si, 85 un sistema solido y robusta,

También se puede contratar de forma adicional el KNX
Extension, que permite la integracion de dispositivos
con el estandar de comunicacidon KNX/EIB para su
gestion con el Miniserver Loxone.

Banos

El bano principal cuenta con inedoro en cabina
independiente marca ROCA modelo MERIDIAN
suspendido, ducha extraplana de gran formato de
resina de la marca ROCA modelo TERRAN o similar, con
griferia termostatica TS00 marca ROCA, mampara de
vidrio, mueble con doble lavabo sobre encimera ROCA

modele THE GAFP SQUARE y griferia de lavabo
menemande marca ROCA models L20.
Los banos secundarios cuentan con los mismos

sanitarios y griferias, con la diferencia del mueble que
viene equipado con un lavabo sobre encimera ROCA
moedele THE GAP SQUARE y griferia de lavabo
monomande marca ROCA modelo L20.

El bafo del sdtang, junto al gimnasio, viene equipado
con sistema de doble funcion Hammam - Sauna, banco,
lavabo de obra y paredes en Dekton modelo Kairos o
Zenith. Cuenta con inodoro en cabina independiente
marca ROCA modelo MERIDIAN suspendido y griferia
LOFT marca ROCA para lavabo y ducha,

Cocina

Cocina abierta al comedor con muebles altos y bajos
de gran capacidad de tablero lacado acabado en
blanco o color taupe, con tirador tipo unero. Encimera
y frente de encimera de DEKTON modele KAIROS o
ZEMITH y totalmente equipada con electrodomeésticos
SIEMENS.

* Harno multifuncidn con funcién pirdlisis.

= Microondas con funcidn grill.

* Placa de induccion biselada con 3 zonas de coccidn,
* Frigorifico y congelador independientes integrados.

- Campana telescapica de gran potencia e iluminacién
LED.

» Lavadora integrada de gran capacidad. (**)

= Lavavajillas integrable

A través del servicio de personalizacion se puede
puede mejorar el acabado de la cocina con tableros
l[aminados en HPL inox mate y sustituir las marcas de
los electrodomesticos por Gaggenau y/o Miele.

[ Ll

a4 de Caldanes

Meamor



Instalaciones

Ventilacion

Salida de humos con filtro de carbono para campana
extractora de cocina.

Se plantea un sistema de doble flujo con recuperadar
de calor con sistema de doble flujo. Se introduce aire
en cada espacio del edificio, ¥ desde los cuartos
himedos se extrae el aire viciado, gracias a un sistema
de conductos correctamente requlado. Esto permite
mantener un aire limpio, renovade, filtrado y producir
importantes aharros energéticos actuando de forma
coordinada con la climatizacion.

Hammam - Sauna Finlandesa

Se instala un sistema doble de calentador seco v
generador de vapor, activado mediante un selector de
funciédn, para convertir este espacio de wellness de |la
casa en Sauna finlandesa o Hammam. Conectado con
el sistema de regulacion de la ventilacién de la casa
permite cerrar la ventilacién cuando estd en uso y
renovar el aire al ser apagade el modo wellness, para
fecuperar un ambiente interior renovado, limpio y a la
humedad correcta como el resto de la casa, evitandeo
olores,

En lazsauna el calor alcanza tempearaturas de hasta 100
*Z, pero con baja humedad (20-30%). Relaja la
musculatura y favarece la depuracion del organismo.
En el modo Hammam la humedad alcanza el 100% vy la
temperatura no supera los 48%C.

La accidgn simultanea del vapor y el calor controlada
ayuda a la cireulacién sanguinea linfatica disalvienda
las toxinas y favoreciendo su expulsion,

Climatizacion, ACS, e hidraulica.

Produccidn de agua caliente sanitaria mediante
equipo de aerotermia suponiendo wn  ahorro
energético frente a sistemas convencionales,
Instalacién campleta de aire acondicionande frio y
calor con distribuclién de aire mediante sistema de
fancoils.

La instalacion interior de vivienda de fontaneria se
realizara en conductos de PEX.

Las bajantes de saneamiento de fecales se realizaran
con conductos de PVC insonorizades,

Piscina de agua salada

Sistema de cloracian salina de la Marca Astralpoaol .
Una vez que la sal es introducida en el agua y se
disuelve, esta circula a traves de un circuito de
depuracion que termina en el clerador salina.

El clorador se encarga de separar ¢l sodlo del cloro de
las moléculas de sal. Una vez realizado este proceso,
el cloro, que pasa a convertirse en gas, s& combina
con el agua y se convierte en el agente desinfectante
que mantiene el agua en buen estado. Reduce la
toxicidad del cloero sobre la piel y los ojos.

El tratamiento del agua es mucho mas respetunso con
el medio ambiente, Permite ahorrar hasta un 100% los
gastos en productos quimicos. La limpieza del agua
no implica una actuacién constante de la persona,
siendo un proceso mucho mas sencillo y cémodo.

El agua de la piscina se mantendra igual de limpia y
clara gue usande otro tipo de depuradoras.

Electricidad, telefonia y tv

Videoportero electronico tipo manos lbres de
primera calidad de la marca COMELIT, TEGW o
similar,

Mecanismos eléctricos de la marca JUNG L5990 ,
NIESSEN ALBA o similar.

Dos puntos de carga exterior para wehiculos
eléctricos.

Prevision de entrada de fibra daptica. Antena de
television y tomas de red , Toda esta instalacion se
realizarda en cumplimiento del Reglamento de
Telecomunicaciones en vigor.

Equipos de natacidon contracorriente. A través del
servicio de personalizacion, la piscina puede
equiparse con un sistema integrado de natacién
contracorriente tipo Advance ND de Astralpool de
Fluidra. Es un equipo empotrade y compacta, con
salida de agua en laminas horizontales y regulacion de
caudal con botones integrados en el panel de la
boguilla de impulsién. Permite convertir la pisicna en
una endiess pool, hacer ejercicios de natacion de
mantenimiento a escalas suaves, asi Como entrenos
de intensidad media o incluso entrenamientos de alta
intensidad,

También puede ser utilizade con fines terapéuticos y
para rehabilitacion,

Memaoria de calidades
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Revoco de mortero de cal

La cal esta formada por elementas naturales que
estan presentes en la naturaleza, por lo que se trata
de un producto eceologico, tiene un alto nivel de
plasticidad y es transpirable. A su vez, la cal actda
coma desinfectante natural previniendo la formacion
de manchas de moho o la aparicion de esporas
potencialmente perjudiciales para la salud. Ofrece un
aislamlento excepcional frente al rulde y los cambios
de temperatura, por lo gue favorece a la creacion de
espacios mas confortables y eficientes desde el punto
de vista energetico

Mejora de carpinterias

La utilizacion de carpinterias de PVC nos ofrece un
mejor aislamiento térmico y acustico y es, ademas,
una solucion respetucsa con el medic ambiente
porque su fabricacidon genera menos CO2. Los dobles
vidrios bajo emisivos son tratados para reducir la
transmision de calor y frio en el interior de la camara
gue conforman., La camara de gas argén aporta
aislamiento al vidrio vy aporta mayor eficiencia térmica
que el aire.

Paneles fotovoltaicos

El uso de aerotermia en la vivienda garantiza es una
fuente renovable que no necesita de la instalacidn
adicional de paneles solares. Como opcional, se
puede contratar paneles fotovotaicos que se situaran
en la cubierta de las viviendas.

Sistema de aerotermia

La boamba de calaor aeratérmica absorbe la energia del
entorne del aire y transfiere el calor al circuito para la
producciaon de ACS y climatizacian sin emitir humeos ni
producir combustion

Electrodomésticos de bajo consumo

Tienen una capacidad para realizar su funcion con un
consumo de energia menor, teniendo una incidencia
directa scbre el aherro en el consumo de agua y
energia.,

lluminacion de bajo consumo

Espacios interiores y exteriores con iluminacion LED
con un consumo de energia menor, teniendo una
incidencia directa sobre el ahorro en el consumo de
energia.

TWINSEMNSES

Compromiso 100% Eficiente

En Twin Senses Villas | se proyectara un entorng y unas
viviendas altamente sostenibles, en lo que a salud,
eficlencia energética y econamia se refiere.

La intencidn es que el paisajismo ¥ la naturaleza
predominen sobre |a construccidn.

Les edificios se han disenado buscando la maxima
eficiencia en el uso de la energia ¥ la reduccion de
emisiones de CO2

Asimismo, 5e han sustituido materiales  mas
contaminantes por otros mas sostenibles que ofrecen
mejores rendimientos y valores técnlcos.

Se prioriza el uso de materiales nacionales vy
fabricacion propia reduciendo asi, al maximo, el
impacto en el entorng y la huella ecologica

Esto. unide a la implementacion de medidas de
eficlencia activas y pasivas, minimiza el consumo vy las
emisiones, respetando vy contribuyende a la
conservacion del entorno,

1007%

del agua caliente sanitaria se aporta con sistema de

agrotermia con energia renovable,

Memaori
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Villas

Sences

Un diseno enfocado hacia la

100%

woiternible

1. Revoco de Cal
y fachada
ventilada

I_a cal se ftrata de un
producto ecolégico, tiene un
alto nivel de plasticidad y es
transpirable, A su vez, la cal
actita come desinfectante
natural previniendo la
formacion de manchas de
moho o |la aparicién de esg-
poras potencialmente per-
judiciales para la salud. Ofrece
un aislamiento  excepcional
frente al ruide v los cambios
de temperatura, per lo gue
favorece a la creacién de
espacios mas confortables y
eficientes desde el punto de
vista energetico. La fachada
ventilada consiste en la sepa-
racion estratificada de la
envolvente en la parte exte-
rior de la edificacién, por la
qgue discurre una corriente de
aire, Reduce la humedad vy
ayuda a un mantenimiento
aptimo del aislante.

2. Aislamiento
térmico

Se obtiene con la optimi-
zacién de la envolvente tér-
mica, aumentande el aisla-
miento de fachada y mejo-
rando  la impermeabilizacion
de la cubierta y solera.

La carpinteria exterior se
ejecuta con  widrios bajo
emisivos y gas argon, lo que
produce qQue las perdidas
térmicas sean minimas

3. Recuperador
de calor de doble
flujo

EEtE‘ sistema aprovecha las
propiedades del aire
(temperatura y humedad) que
extraemos de las vwillas e
intercambia y renueva ese aire
interior con el aire  de
ventilacion gue impulsamos
desde el exterior, consi-
quiendo asi, precalentar o
preenfriar el aire exterior de
manera mas econémica.

sostenibilidad y la eficiencia energética

4. Climatizacion

aerotermina con

fancoils y techos
radiante

Cuna:‘ste en unidades de
ventilacion con baterias tér-
micas encargadas de enfriar o
calentar el aire que absorbe
antes de devolverlo a la
habitacién. Por su interior,
circulan tuberias con agua, el
elemento encargado de
modificar la temperatura del
aire. Ofrece una reduccién de
hasta el 70% del consumo de
energia. La limpieza del aire
que respiramos la garantizan
los  filtros y el sistema de
recuperacian de calor y frio que
integra la villa.

Este sistema se combina con
unidades de placas de techo de
yeso laminado con sistema de
tuberias de agua integrado,

para un control de a
temperatura y un confort
mejorado

5. Electrodomesticos
de bajo consumeo

Tienen una capacidad para
realizar su funclén con  un
consumo de energia menor,
teniendo una incidencia directa
sobre el ahorro en el consumao de
agua vy energia.

6. Paneles
solares

Se situan en la cubierta y
estan disenados para aprove-
char la luz solar, convirtiendola
en energia utilizada en alimen-
tar la demanda para la bemba
de calor,

El uso de aerotermia en la
vivienda garantiza es ya de por
si una fuente renovable de
energia gque ng necesita de la
instalacidn adicional de pane-
les solares. Por  tante la
Instalacidn de los paneles so-
lares se ofrece como un opcio-
nal, que se puede contratar a
través del servicio de persona-
lizacidm,

7. Sistema de
aerotermia

I_.a bomba de calor aero-
térmica absorbe la energia del
entorng del aire y transfiere el
calor al circuito para la
produccién de ACS y climati-
Zacidn sin  emitir humos ni
producir coambustitn,

TWIN SENSES. COMO CONSTRUIMOS:

8. Recogida de
aguas pluviales

Las villas contaran con un
sistema innovador que permite
la receqgida de agua de lluvia
para su uso en el riego de las
zonas verdes de |las parcelas,

CONFORT ¥ LUJO PARA LOS SENTIDOS.

\

TWINSENSES

CALIDAD, PRECISION, MODERNIDAD,

Construimos con mimo. Con respeto a |la tradicion y a la memaoria. Enraizades en las nuevas
formas de construir, la tecnelegia en la construccién y en los proceses industriales.
Usameos los mejores sistemas constructives para nuestras casas para dotarlas del maximo
confort a traves de la integracion de las soluciones mas avanzadas del mercado.
Incorporamos sistemas certificados Passivhaus y por el Institute de la Tecnologia de la
Construccion ITeC. Muestras casas las trabajamos cen un control de calidad muy elevado.
Integramos nuestros disenos y sistemas constructives en unidades cerradas y testadas
con un intensivo control de calidad. Usamos los materiales de siempre: el hormigan, la
piedra, el acero, la madera y el vidrio. Pero los disponemos de manera contrastada e
industrializada, evitando las malas practicas de la construccion comun. Esto nos permite
alcanzar nuestro proposito: acabados mejores , tiempos mas cortes, ¥ clientes mas felices.

Memaoria de calidades
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